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17 - Gecekondu sahipleri kira yardimindan faydalanabilir

mi?

Daha fazla bilgi icin Beyaz Masa'yi,
Kentsel DénUsUm Masamizi arayabilir,

y °
RISKLI i Katim ve G8zim Ofislerimize gelebilirsiniz.
' - Riskli alanlarda hak sahipleri icin belirlenen sire ve miktarin Ucte

Uzman ekibimizle sizinleyiz.
ikisini gegmemek Uzere ilgili kurumca belirlenecek siire ve miktarda,

°
BINALARA T - Kamu diUzeni veya guvenliginin olagan hayati durduracak veya
kesintiye ugratacak sekilde bozuldugu yerlerde; planlama ya da

altyapr hizmetleri yetersiz olan veya imar mevzuatina aykiri

[ ] [ ] [ ]
yapilasma bulunan yahut yapi ya da altyapisi hasarli olan alanlarin
I LI $KI N SORU riskli olarak belirlendigi alanlarda ise 48 ay1 gegmemek sarti ile ilgili

kurumca belirlenecek siire ve miktarda, kira yardimi yapilabilir.

s Gecekondu sahiplerine;
E - Riskli yapilarda, hak sahipleri i¢in Bakanlikca belirlenen aylik kira
! bedelinin iki kati kadar,

VE CEVAPLAR

18- Riskli olarak tespit edilen binamin yiktirilmasi yerine

Dayanikl bir Istanbul icin

HEP BIRLIKTE

gi¢lendirilmesi yoluna gidebilir miyim?

Riskli yapinin yiktirilmasi i¢in maliklere verilen, 10. sorunun cevap
kisminda belirtilen siureler igerisinde; maliklerce, glglendirmenin
teknik olarak mUmkin oldugunun tespit ettirilmesi ve giglendirme
karari alinmasi, giclendirme projesinin hazirlatiimasi ve imar
mevzuatl cergevesinde ruhsat alinmasi gerekir. Ayrica, yapilacak
guclendirmenin mahiyetine gére ruhsati veren belediye tarafindan
belirlenecek sire igcerisinde glglendirme isi tamamlandiktan sonra,

DEPREM R|SK tapu kaydindaki riskli yapi belirtmesinin kaldiriimasi igin ilgili
YONETIMI Mudirloge basvurulmasi gerekmektedir.
\’ ?’EI KENITSEL 19- Gig¢lendirme uygulamasi yaptirmak igin belli bir
ISTANBUL YILESTIRME ¢ogunluk olmasi gerekir mi?
BOYUKSEHiR | PAIRE
BELEDIYESI BASKANLIGI Guglendirme uygulamasi yaptirmak igin maliklerin 4/5 ¢cogunlugu ile
guclendirme karari alinmasi gerekmektedir.
20- Bina gU¢lendirme durumunda kanun kapsaminda
yapilacak yardim, muafiyet ve destekler nelerdir?
: . Riskli alan ve rezerv yapi alani disinda kalan ve glglendirilebilecegi
ILETISIM: teknik olarak tespit edilen yapilar igin, Cumhurbaskaninca
istanbul BUylksehir Belediye Baskanlidi, belirlenen usul ve esaslar gercevesinde Bakanlikga dénUsim
Osmaniye Mahallesi, projeleri 6zel hesabindan guglendirme kredisi verilebilir.
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1 - Riskli yapi nedir?

Ekonomik émrini tamamlamis olan ya da yikilma veya agir hasar
gdrme riski tasidigi bilimsel verilerle tespit edilen yapiy ifade eder.

2 - Riskli yapi nasil tespit edilir?

Binanizin riskli olup olmadiginin Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan lisanslandirilmis kuruluslarca tespit edilmesi gerekir.
Riskli yapilarin tespiti, yapi maliklerinden herhangi biri veya kanuni
temsilcileri tarafindan, masraflar kendilerine ait olmak Uzere
yaptirilir. Riskli yapi tespiti talebi, e-devlet uzantisiyla elektronik
yazilim sistemi Gzerinden veya yazil olarak yapilabilir.

3 - Riskli yapi tespitini yaptirmak i¢in belli bir ¢ogunluk

olmasi gerekir mi?

Riskli yapi tespitini yaptirmak icin herhangi bir kat malikinin
basvurusu yeterlidir.

4 - Riskli yapi raporu alindiktan sonra siire¢ nasil isler?
9 - 2/3 ¢ogunluk saglanamaz ise ne yapilir?

Risk tespitine iliskin rapor érnedi, 10 gin iginde Cevre ve Sehircilik
Bakanlig'nin il Mudirligi'ne veya varsa Altyapi ve Kentsel
Dénistim Mudirligi'ne veya ilce belediyelerine génderilir. Raporda
bir eksiklik yoksa en ge¢ 10 is gUnU iginde, tapu kitigUinun beyanlar
hanesinde belirtilmek Uzere ilgili tapu mudurligine génderilir.

5 - Riskli yapi raporuna itiraz edilebilir mi?

Riskli yapi tespit raporuna karsi yapi maliklerince on bes giin icinde
itiraz edilebilir. tirazlar dilekce ile Cevre ve Sehircilik Bakanhg'nin |l
Modurlogine veya varsa Altyapr ve Kentsel Dénisim
MUdirlogi'ne veya yetki verilmisse ilgili belediyeye yapilir. Itiraz
Uzerine teknik heyet itirazlari inceleyerek karara baglar. itirazin
reddedilmesi halinde rapor kesinlesir.

6 - Maliklerce anlasma nasil saglanir? (2/3 ¢ogunluk)

Riskli yapinin ne sekilde degerlendirilecegi konusunda binada
bulunan badimsiz bélimlerin maliklerinin anlasmasi esastir.
Oncelikle maliklerin binayr para karsihig mi, bagimsiz bélim
karsiligi mi yapacaklari konusunda bir karar vermeleri gerekir. imar
durumu acgisindan kimin hangi bagimsiz bolimi alacadr ve
metrekare biyUklUkleri konusunda bir &n ¢alisma yapilmasi gerekir.
Sonrasinda 2/3 ¢ogunluk maliklerin paylasim planinda veya insaat
bedelinde anlasti§l insaatg veya miteahhit firma ile uzman
hukukeu yardimiyla insaat sdzlesmesi gérismeleri yapilin. Bu
gbérusmelerde, is programi, teminat, insaat gecikirse rayi¢ kiranin
&denmesi, teslim ve iskan kosullari, fesih hallerinde isin tasfiyesi
gibi konular tartisilir. insaat sézlesmesinde apartmandaki
maliklerin arsa payi acisindan 2/3 uzlasma olusturursa malikler
6306 sayili Yasaya gore karar almak (zere usuline uygun
toplanirlar; Uzerinde anlasilan insaat sézlesmesini ve paylasim
planini da ekleyerek ortak karar protokolin

U imza altina alirlar.

7 - Muteahhit ile ne sekilde sézlesme imzalanir?

Sozlesme mizakerelerinin sonucunda anlasan bagimsiz bélim
malikleri miteahhit ile noterde veya tapuda sézlesme imzalarlar.

8 - 2/3'lik gogunluk ile alinan karara katilmayanlarin hisseleri

ne olur?

Hisseleri oraninda paydaslarin en az Ugte iki ¢cogunlugu ile alinan
karara katilmayan maliklerin arsa paylari; arsa pay degeri Gzerinden
anlasma saglayan diger paydaslara acik artirma usuli ile satilin
Paydaslara satis gerceklestirilemedi§i takdirde, bu paylar riskli alanlar
ve rezerv yapl alanlarinda rayi¢ bedeli Bakanlikga édenmek kaydi ile
tapuda Hazine adina resen tescil edilir ve en az Ugte iki cogunluk ile
alinan karar gercevesinde degerlendiriimek Uzere Bakanlia tahsis
edilmis sayilir veya Bakanliksa uygun gérilenler TOKi'ye veya ilgili
belediyeye devredilir. Riskli yapilarda ise, anlasma sagdlayan paydaslara
veya anlasma saglayan paydaslarin karari ile yapilan anlasmaya
uyularak islem yapilmasini kabul etmek sartiyla U¢Unct sahislara satis
yapilincaya kadar satis islemi tekrarlanir.

Anlasma sadlonamamasi halinde Bakanlik, TOKI veya Belediyeler
tarafindan kamulastirma yapilabilir.

10 - Riskli binanin yiktirilmasi slireci nasil isler?

Riskli yapi tespitine itiraz edilmez veya yapilan itiraz ret olursa tespit
kesinlesir ve sonrasinda Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Altyapi ve Kentsel
Dénisim Midurligu, gerekli tebligatlarin yapilmasini ve riskli yapinin
yiktirlmasini ilgili belediyeden ister. Idarece; altmis ginden az
olmamak Uzere sure verilerek riskli yapilarin tahliyesi ve yiktirilmasi
maliklerden istenir. Verilen bu altmis ginlik sire igerisinde riskli
yapilarin  yiktiriip  yiktinlmadi§r  kontrol edilir ve riskli yapilar
yiktirlmarmis ise, yapinin idari makamlarca yiktinlacagr belirtilerek
otuz ginden fazla olmayacak sekilde ek sire verilir. Yukarida belirtilen
sekilde verilen sureler icinde riskli yapilarin maliklerce yiktinlmamasi
durumunda, hak sahiplerinin de gérisiu alinarak riskli yapilara elektrik,
su ve dogal gaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin durdurulmasi ilgili
kurum ve kuruluslardan istenir.

idarenin talebi Uzerine, ilgili kurum ve kuruluslarin riskli yapilara verilen
elektrik, su ve dogal gaz gibi hizmetlerini durdurmasi zorunludur.
Verilen sireler icerisinde  yiktirilmayan riskli yapilar
valilie/kaymakamhiga bildirilir ve bu yapilarin tahliyesi ve yiktirma
islemleri, valilik/kaymakamlik tarafindan saglanacak kolluk kuvveti
destegdi ile ilgili belediye tarafindan yapilir veya yaptirilir.

11 - Kanun kapsaminda yapilacak yardim, muafiyet ve destekler

nelerdir?

Anlasma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine tahliye tarihinden
itibaren konut ve isyerlerinin teslim tarihine veya ilgili kurumca
belirlenecek tarihe kadar, miimkin olmasi hélinde gecici konut veya
isyeri tahsisi, miUmkOn olmamasi hdélinde ise, Bakanlik¢a
kararlastinlacak aylik kira yardimi yapilabili. Kira yardimindan

faydalanmayacak vatandaslarimiza  talepleri  dogrultusunda
bankalardan kullanilacak kredilerde faiz destegdi saglanabilir. Ayni
kisiye hem kira yardimi hem de faiz destegi yapilamaz. 6306 sayili
Kanun uyarinca yapilacak olan islem, sézlesme, devir ve tesciller ile
vygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harglar,
damaga vergisi, veraset ve intikal vergisi, déner sermaye Ucreti ve
diger Ucretlerden muaftir. Ayrica kullandirilan krediler sebebiyle
lehe alinacak paralardan da banka ve sigorta muameleleri vergisi
alinmaz.

12 - Kiraci olanlara yardim edilebilir mi?

Uygulama alanindaki tasinmazlarin maliklerine konut veya isyeri
verilmesinden sonra, arta kalan konut veya isyerlerinin bulunmasi
halinde, belirtilen yapilarda kiraci veya sinirl ayni hak sahibi olarak,
en az bir yildir ikamet edenler veya isyeri isletenler ile Kanun
uvyarinca tasinmazlari  kamulastirilanlara  bu  konut veya
isyerlerinden verilmek Uzere sdzlesme yapilabilir. Konut/isyerinde
kiraci olarak ikamet edenlere, yapinin bulundugu ilde malikler icin
belirlenen aylik kira yardimi tutan esas alinarak, iki aylik kira yardimi
tek seferde ddenir.

13 - Ruhsatsiz yapilar 6306 sayili kanundan faydalanabilir

mi?

6306 sayill kanundan faydalanmak, risk tespiti yaptirmak igin
binanin ruhsatli olmasi zorunlulugu bulunmamaktadir. Binanin
yikilip yeniden yapilmasi durumunda mevcut plan sartlar ve imar
mevzuati hikimleri gegerlidir.

14 - Kanun kapsaminda hangi bankalardan kredi alinabilir?

Kanun kapsaminda protokol yapilmis bankalarin listesi Cevre ve
Sehircilik Bakanlidi'nin resmi internet sitesinde yayinlanmaktadir.

15 - Kanun kapsaminda yer alan kira yardiminin stresi ne

kadardir?

Yardim suresi riskli alan disindaki riskli yapilarda 18 aydir. Riskli ve
rezerv yapi alanlarinda kira yardimi stresi 48 ayi gegmemek sarti ile
ilgili kurumca belirlenir.

16 - Riskli bina Uzerinde ipotek var ise bina yiktirilabilir mi ve

ipotegin durumu ne olur?

Kanun kapsamindaki yapilarin  yiktirlmasindan sonra  bu
tasinmazlarin Uzerinde bulunan ayni ve sahsi haklar ile temlik
hakkini kisitlayan veya yasaklayan her tirli serh (érnegin ipotekler,
UcOnc kisi yararina konulan oturma hakki, kullanma hakki vs. gibi)
hisseler Uzerinde devam eder. Bu haklar ve serhler, tapuda, tevhit,
ifraz, taksim, terk, tescil, kat irtifaki ve kat mulkiyeti tesisine iliskin
islemlerin yapilmasina engel teskil etmez ve bu islemlerde
muvafakat aranmaz. Yeni kat irtifaki ve kat miulkiyeti tesisi
safhasinda belirtilen haklar ve serhler, muvafakat aranmaksizin
sadece s6z konusu haklar ve serhlerden yUkimli olan malike
disecek bagimsiz bélimler Gzerinde devam ettirilir.



